ATA COMUPLAN 2022-2023

REUNIAO ORDINARIA 20/10/2023

INTRODUCAO:

No dia 15/09/2023 o presidente do COMUPLAN Henrique Deliberali deu abertura a
reunido as 10h 11min. Iniciou com sua apresentacio da pauta da reunido conforme

segue:

- Zonas de Especial Interesse Social para o programa Minha Casa Minha Vida -
Faixa 1

- Processo 4194-9/2004

- Atualizacao referente a CPL 132/2023 revisao/atualizagdo Plano Diretor

- Informes gerais

- Demais temas relevantes a COMUPLAN.

Antes de iniciar com a pauta da reunido, foi informado sobre a lista de presenca
para ser assinada por todos os presentes. E também foi realizada a chamada de
presenca dos conselheiros seguindo o Decreto n® 26.985, de 7 de abril de 2022
para registrar a participagdo dos membros. Foram identificadas as presencas e
auséncias como segue:
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EXPEDIENTES RECEBIDOS E ENVIADOS:

O presidente informa a todos os presentes que devido solicitagdo de insercéo na
pauta da apresentacdo ao conselho das “Zonas de Especial interesse Social para o
Programa Minha Casa Minha Vida - Faixa 1" pela equipe técnica dos servidores da
secretaria da habitagdo, e ao tempo de reunido, ndo houve falas sobre expedienies
recebidos ou enviados e deu inicio a reunido com a apresentacdo do arquiteto
Esdras.

PAUTA:

- Zonas de Especial Interesse Social para o programa Minha Casa Minha Vida -
Faixa 1

- Processo 4194-9/2004
- Atualizacio referente a CPL 132/2023 revis8o/atualizacdo Plano Diretor
- Informes gerais e demais temas relevantes ao COMUFPLAN.

APRESENTACAOQ:

Apés introducdo e apresentagdo da pauta, o presidente verbaliza sobre a
apresentacido da SEHAB / DPDVUES e passa a fala ao arquiteto Esdras Cavalcante
Silva, da SEMAB, que inicia suas palavras com a apresentacdo de sua equipe
técnica, presente na reuniao, composta pelos arquitetes Paulo e Debora. Em sua
apresentacio foram utilizados recursos visuais para melhor entendimento sobre as
Zonas de Especial Interesse Social para o programa Minha Casa Minha Vida,
especificamente da Faixa 1. Dentro do tema proposto, foi apresentada a legislacédo
ao qual deu embasamento a propesta. Foram explanadas as leis n°® 11.022 / 2014
[Secadco V do Planc Diretor de Sorocaba] e lei n® 14.620 / 2023 [Programa Minha
Casa, Minha Vida], assim como a Portaria MCID n® 725 / 2023 [Especificacbes
urbanisticas de projeto e obra ... de unidades habitacionais novas em areas urbanas
com recursos ... integrantes do Programa Minha Casa, Minha Vida]. O arquiteto
continuou sua fala com os padrbes de insercdc — urbano [FAR/FDS] e as
especificacbes urbanisticas obrigatorias para a proposta. Na Qualificagdo Minima
para os terrenos que tenham o perfil para atender essa demanda, devem ser
localizados em area urbana consolidada ou em area de expanséo urbana contigua a
essa, ter a existéncia prévia de ao menos um sistema de infraestrutura urbana, de
um equipamento publico de educacgio, e de um estabelecimento de comercio e
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servigos. E na Qualificacdo Superior para os terrenos com bonificacdo no valor
maximo de provisdo habitacional, sua localizacdo deve ser em darea urbana
consolidada e com existéncia prévia de ao menos quatro sistemas de infraestrutura
urbana [drenagem, agua, esgoto e energia elétrica], de pelo menos dois
equipamentos publicos de educacéo, de acesso a equipamento publico comunitario
de salde ou assisténcia social, quando aplicavel, e de acesso a pelo menos dois
estabelecimentos de comércio e servicos. Na abordagem da Portaria MCID ne
725/2023, em seus anexos | e ll, especificacdes urbanisticas e do projeto do
empreendimento habitacional respectivamente, Esdras fez apresentacdc de
algumas propostas, como aumento da taxa de ocupacgdo, reducdo da drea
permeavel, reducdo do nimero de vagas de veiculos, obrigatoriedade de vagas de
motocicletas e bicicletas, flexibilizacdo das dimensdes dos ambientes, e agilidade
nos procedimentos de licenciamento. Foram apresentados os novos indices
urbanisticos propostos, os empreendimentos que serdo regidos pela ZEIS, os locais
cadastrados de iniciativas publica e privada. Esta ditima, de iniciativa privada, sera
inclusa no zoneamento se a proposta for aprovada pela Caixa Econémica Federal e
com a publicacdo do Ministério das Cidades. Sobre os locais cadastrados de
iniciativa publica foram identificados quatro com sua area de estudo como seguem:
Area 01 no Jardim Piazza Di Roma Il com area total 11.321 m2 e acesso pela Rua
Heleno de Barros; Area 02 no Aparecidinha com area total aproximado de 10.800
m? e acesso pela Rua Dr. Claudio Cesar Machado Aratjo; Area 03 no Dinorah Rosa
com acesso pela Avenida Antdnio Soares Aguiar foi retirada da fila devido estar sob
andlise da CEF e MCID; e Area 04 no Santa Catarina com area total 12.867 m2 e
acesso pela Rua Sinhorinha Antunes Martins. Esdras finaliza a apresentacdo
informando que essa se encontra disponivel no site da prefeitura e que ha um e-
mail: vaziosurbanos@sorocaba.sp.gov.br disponivel para ddvidas, sugestbes e
opinides. Conclui dizendo que a mesma apresentacio foi realizada duas vezes na
COHAB, uma vez no CONDEMA e no dia de hoje no COMUPLAN. O presidente
Henrique verbaliza os agradecimentos a equipe presente pela apresentacéo e da a
plenaria a palavra.

DISCUSSAOQ:

A plenaria acompanhou a apresentacdc e ao finalizar foram discutidos varios
manifestos sobre diversos pontos de vista e opinides com potencial de afetar
diretamente na populacéo e em sua quaiidade de vida. Houve consenso de registrar
em Ata, do ponto de vista ambiental, o receio em desafetacdo de dreas verdes e a
redugdo de permeabilidade do solo, de prezar por questdes de sustentabilidade que
ira refletir no sistema publico de drenagem. Do ponto de vista da mobilidade urbana,
a preocupacdo com o trafico que serd gerado em alguns empreendimentos, foi
mencionado na plendria o exemplo do bairro Aparecidinha, pois a lei ndo exige
estudos de impactos com o aumento de unidades habitacionais nesses locais. Foi
questionado sobre a geracdo de residuos nessas areas, e sobre os estudos corretos
realizados com amparo de técnicos especialistas, como por exemplo, que deve ser
levado em conta, um estudo de mobilidade publica nos horarios de picos para
resolver alguns pontos da cidade para “desafogar” algumas vias, entre outros. Em
consenso foi reforgada a ideia que o projeto proposto pela prefeitura para provisdo
habitacional & importante, mas é necessario minimizar impactos e desdobramentos
que poderao gerar e afetar diretamente a populagdo. Foi solicitado um retorno ac
COMUPLAN sobre essas consideragdes expostas.

Continuando com a pauta seguinte da reunifo, sobre o Processo n° 4194-9/2004, o
presidente informa a todos que nesse mesmo dia e na presente reunifo, tomou
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conhecimento dessa demanda que se trata da desafetacdo de area para a
implantacdo viaria. Informa a todos os presentes que ira tomar melhor
conhecimento do processo e ira apresenta-lo na proxima reunido ordinaria de
novembro para o conselho realizar 0 manifesto.

Na pauta de Atualizacéo referente a revisdo/atualizagao Plano Diretor processo CPL
132/2023, as informac&es foram acessadas diretamente no site da prefeitura, e foi
observado que no dia 17/10/2023 houve uma publicacdo realizada pela SEHAB
informando gue “a comissao permanente de licita¢gdes maniém a decisao tomada ao
contra recurso apresentado pela empresa GEO Brasilis”, e “fica designado o dia
20/10/2023 as 14h30 a abertura dos envelopes de Proposta das licitantes
habilitadas”. O presidente em sua fala, reforca a necessidade da presenca do
Secretario da SEPLAN, Sr. Glauco Fogaga, na préxima reunido. E solicita a Adeline,
presente na reunido, providenciar um comunicado ao secretario ao qual o
COMUPLAN deve acompanhar todo o processo de revisdo/atualizacao Plano Diretor
de Sorocaba.

Na pauta de Informes gerais e demais temas relevantes ao COMUPLAN, Henrique
fala sobre a documentagio efetivada, porém ndo publicada da substituicdo dos
conselheiros do CONDEMA e I|AB, assim como foi falado que Adelina ira
encaminhar um e-mail as instituicdes para serem notificadas pela auséncia de seus
representantes. A plenaria questionou sobre o projeto de revitalizagdo do centro,
das tarefas multidisciplinares e da agao da ACSO que promoveu meses antes, € 0
presidente em sua fala, responde que ainda néo foi ouvido pelo poder publico e que
esta aguardando retorno.

ENCERRAMENTO:

A reunido foi encerrada as 12h05min com as consideragdes constantes da
discussdo. Pelo presidente fica registrado a presenc¢a de Rogerio Mel, assessor da
vereadora lara Bernardes, e que a préxima reunido ordinaria sera no dia 17/11/2023
as 10 horas (em local a ser confirmado e encaminhado no ato da convocagao).
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